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Optaty i prowizje

Oplaty i prowizje
Prowizja

Oprécz oprocentowania w cenie kredytu nalezy uwzglednié prowizje oraz optaty, ktére musimy ponies¢ w zwiazku z
jego zaciagnigciem i przez caty okres jego obstugi. Przy udzieleniu kredytu wigkszo$¢ bankéw pobiera prowizje. Jej
wysoko$¢ waha si¢ z reguty migdzy 0% a 3% sumy kredytu. Przed decyzja o zaciagnieciu kredytu nalezy si¢ jednak
zastanowic, czy bardziej oplacalne jest zaciagnigcie kredytu bez prowizji i przy wyzszym oprocentowaniu, czy tez
moze z prowizja, ale przy nizszym poziomie oprocentowania.

Przyktad

Rozpatrzmy dwa przypadki. Klient jest zainteresowany kredytem w wysokosci 150000 PLN we frankach
szwajcarskich (CHF). Bedzie go sptacat przez 20 lat. Pierwszy bank udzieli mu kredytu bez prowizji, ale przy
oprocentowaniu na poziomie 3,26%. W Banku Millennium otrzymatby taki kredyt przy oprocentowaniu 2,50% i
dodatkowo zaptacitby prowizj¢ w wysokosci 1% zaciaganego kredytu.

W pierwszym przypadku suma odsetek wyniesie 54400 PLN, podczas gdy w drugim 42300 PLN. W drugim
przypadku do kosztéw kredytu nalezy dodatkowo doliczy¢ 1500 PLN z tytutu prowizji. Laczny koszt kredytu wyniesie
wigc odpowiednio 54400 PLN i 42300 PLN (42300 PLN + 1500 PLN), co oznacza, ze lepszym rozwigzaniem jest
czgsto skorzystanie z nizszego oprocentowania przy wyzszej prowizji.

Oplata za wczesniejsza splate

Prowizja za udzielenie kredytu nie jest jednak jedyna oplata towarzyszaca kredytowi. Czgsto zdarza sig, ze
czeSciowa lub catkowita sptata kredytu przed uptywem deklarowanego okresu kredytowania jest takze zwigzana z
koniecznoscia uiszczenia oplaty. Najczesciej obowigzuje pewien okres, w czasie ktérego wczesniejsza splata jest
ptatna. Po jego uptywie splaty nie sg obciazone dodatkowymi kosztami. Niektére banki stosuja dodatkowo
ograniczenia kwotowe. Tak jest np. w Banku Millennium. Optacie 2% podlega jedynie jednorazowa sptata kredytu w
kwocie przekraczajacej 30% aktualnego zadtuzenia w ciagu 3 pierwszych lat kredytowania. We wszystkich
pozostatych przypadkach, tj. po uptywie 3 lat od zaciagnigcia kredytu oraz przed ich uplywem, ale pod warunkiem
sptaty kwoty nizszej niz 30% aktualnego zadluzenia, z operacja ta nie wiaza si¢ zadne dodatkowe koszty.

W przypadku korzystania ze wcze$niejszej sptaty nalezy doktadnie sprawdzi¢ tabelg prowizji i oplat pod katem
dodatkowych obciazen finansowych. Nalezy jednak takze zwrdci¢ uwage na inne wymogi. Nawet jesli bank nie
pobiera za te czynno$¢ dodatkowych optat, wczesniejsza sptata moze sig¢ wigza¢ z koniecznoscia sporzadzenia
odptatnego aneksu do umowy.

Oplata za przewalutowanie

Kolejnym dodatkowym obciazeniem finansowym towarzyszacym splacie kredytu jest oplata za przewalutowanie. W
wigkszosci bankéw zmiana waluty kredytu na PLN jest bezplatna. Optata pobierana jest w przypadku przewalutowania
kredytu na jedna z walut obcych.

Przewalutowanie na waluty obce jest z reguty drozsze. Tylko nieliczne banki decyduja si¢ na catkowite zwolnienie
tej operacji z optat. Najcz¢sciej wiaze si¢ ona z optata powyzej 1% i moze siggac nawet 2,5%. Prowizja za
przewalutowanie nie musi by¢ ustalona procentowo; zdarza sig, ze zostaje okre§lona kwotowo, niezaleznie od
pozostatej do sptaty kwoty kredytu.
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Oplata za wycene nieruchomosci

Bank wymaga przeprowadzenia wyceny nieruchomosci, by ustali¢ jej warto$¢. Tym samym okresla warto$¢
zabezpieczenia kredytu, na wypadek, gdyby obstuga kredytu nie przebiegata zgodnie z warunkami umowy. Decyzja,
czy istnieje wymog sporzadzenia wyceny lezy w gestii banku. Moze to zaleze¢ od nieruchomosci (rynek pierwotny
czy wtérny/dom czy mieszkanie/lokalizacja), wysokosci wktadu wlasnego, czy przeznaczenia kredytu. Wycena moze
by¢ tez wymagana od kazdego kredytobiorcy, niezaleznie od powyzszych parametréw. Jej cena waha si¢ od 300 do
ponad 1000 PLN.

Zaleta wyceny jest informacja o realnej cenie nabywanej nieruchomosci (jesli nieruchomosé podlegajaca wycenie
jest jednoczesnie zabezpieczeniem i celem kredytu).
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