Oferta kredytowa. Tu znajdziesz tanie kredyty.
Oprocentowanie

Oprocentowanie

Oprocentowanie to cena kredytu, na ktéra najczesciej sktada sig tzw. stopa referencyjna oraz marza Banku. Poziom
marz jest bardzo istotny, poniewaz nawet — jak by si¢ wydawalo niewielka - réznica oprocentowania rzgdu jednego
punktu procentowego moze sprawié, ze zaoszczgdzimy na odsetkach znaczng sume pienigdzy.

Przyktad

Przy zatozeniu, ze w jednym z bankéw zaciagneliSmy na 20 lat kredyt w wysokosci 100000 PLN przy
oprocentowaniu 3,5%, a w innym banku moglibySmy kredyt w tej samej wysokos$ci zaciagnaé po cenie 2,5%, mamy
szansg zaoszczedzi¢ w ciagu 20 lat az 12000 PLN! Oznacza to, Ze co miesigc mozemy ptaci¢ o okoto 50 ztotych
mniej. Oszczgdno$¢é tg¢ mozemy spozytkowad na 2 sposoby. Zachowujac okres sptaty kredytu, mozemy obnizy¢
wysoko$¢ miesigcznych rat, aby nie nadwergza¢ zanadto swojego domowego budzetu. Mozemy takze utrzymac rat¢ na
poprzednim poziomie i sptaci¢ kredyt 26 miesigcy wczesniej.

Generalng zasada jest uzaleznienie oprocentowania od kwoty kredytu i posiadanego wktadu wtasnego. Im sa one
wyzsze, tym nizsze oprocentowanie. Poréwnujac oferty kredytow hipotecznych nalezy jednak zwréci¢ uwagg nie tylko
na wysoko$¢ oprocentowania, ale takze na to, jak czgste i od czego uzaleznione sa jego zmiany. Czgsto zdarza sig, ze
w trakcie trwania okresu kredytowego zmieniajg si¢ nie tylko stopy referencyjne, ale réwniez marze. Niektdre banki
oferuja marz¢ promocyjna tylko przez pierwszy rok lub pierwsze 2 lata od zaciagnigcia kredytu. Inne okreslaja
konkretna datg, po uptywie ktérej marza wzrasta. Moze sig takze zdarzy¢ tak, ze nizsza marza zaczyna obowigzywaé
dopiero wtedy, gdy klient sptaci kwote kredytu stanowiaca réznicg migdzy wymaganym, a rzeczywiscie wniesionym
wkiadem wlasnym. Bank moze wigc wprawdzie udzieli¢ kredytu na 100% wartosci nieruchomosci stanowiacej
zabezpieczenie, ale tylko pod warunkiem podniesienia poziomu marzy do chwili osiagnigcia standardowego LTV
(wysokosci kredytu w stosunku do warto$ci nieruchomosci).

Zdarza si¢ tez, ze oprocentowanie zalezy od decyzji zarzadu. Zarzad banku ustala pewien poziom oprocentowania i
zmienia go w zaleznosci od warunkéw panujacych na rynku. Taki sposéb aktualizacji oprocentowania jest mato
przewidywalny i najczesciej niekorzystny dla klienta. Nie ma bowiem pewnosci, ze w miarg spadku stop
procentowych, proporcjonalnej redukcji bedzie tez ulega¢ oprocentowanie kredytu.

W niektorych bankach, np. w Banku Millennium oprocentowanie oparte jest o stopg referencyjna i statg marze
Banku. Stopa referencyjna to trzymiesigczna stopa procentowa obowigzujaca na rynku migdzybankowym. Jest ona
inna dla kazdej z walut (3M WIBOR, 3M LIBOR (USD), 3M LIBOR (CHF), 3M EURIBOR) i jest zmienna. Zmienia
si¢ raz na kwartal i przyjmuje wartos$¢ z ostatniego dnia poprzedniego kwartatu. Oprocentowanie zmienia sig
wowczas, gdy dochodzi do zmian stopy referencyjnej, tj. w cyklu trzymiesigcznym. Marza jest natomiast stala przez
caly okres kredytowania. Jej wysokos¢ zalezy od celu kredytowania, kwoty kredytu i wysokosci kredytu w stosunku
do wartosci nieruchomosci. Bank ten nie réznicuje tez — tak, jak niektére banki — poziomu marz w zaleznosci od
planowanego okresu sptaty kredytu.

Bardzo wiele os6b zwracato tez uwage na inne aspekty cenowe oferty, tj. optaty i prowizje towarzyszace
zaciagnigciu i splacie kredytu.

Bardzo wazna jest dla klientow réwniez elastyczno$¢ Banku, np. Millennium akceptuje rézne Zrédta dochodu,
bierze pod uwage nie tylko statle wynagrodzenie, ale rowniez premie, prowizje, czy dochody uzyskiwane w ramach
umoéw cywilnoprawnych (np. uméw o dzieto i uméw zlecenia). Elastycznos¢ oferty wptywa na wigksza dostepnosé
produktu.
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